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Tartalomjegyzék - tervjegyzék

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. §. (1) b) alatti
egyszeriisitett egyeztetési eljaras soran a 38. §. szerint vélemények
bekéréséhez osszeallitott tervanyaghoz

1. Bevezetd, altalanos szoveges anyagok:

- Fedlap (alairdlap)

- Tartalomjegyzék - tervjegyzék

- Tervezoi nyilatkozat

- Elézmények, modositds ismertetése

A Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény telepiilésre vonatkozd, a médositasok szempontjabol aktudlis eldirdsai

- A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgytilésének 5/2011. (II. 28.) rendeletével médositott
5/2005. (V. 27.) rendeletével megéllapitott ,,Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve”
modositasi szdndékokra vonatkoz6 eldirdsai

2. Alatamaszté munkarészek:

- Telepiilésrendezési leirds
- A teriiletrendezési tervek és a telepiilésrendezési tervek 6sszhangjénak igazoldsa
- Szakagi vonatkozéasok

3. Jovahagyand6 munkarészek:

- Helyi Epitési Szabdlyzat (médosité rendelet tervezete, j6vahagyandé munkarész)

- Sz-1ys rajzjeli (PANNONTERV Kft.) belteriileti szabdlyozdsi terv (a modositasokkal
érintett épitési Ovezetre vonatkoz6 normatartalom kitakardsaval, igy hatdlytalanitasaval)

- SZ-2\3 rajzjelii (TER-SZER Kft.) belteriileti szabdlyozasi terv (a moédositasokkal érintett
épitési 6vezetre vonatkoz6 normatartalom dbrazoldsaval, kiterjesztésével)

Terviratok:

1. Eplény Kozségi Onkormédnyzat Képviselé-testiiletének 31/2019. (III. 27.) szdmi
hatdrozata a telepiilésrendezési eszkozok modositasdnak elhatdrozdsardl és a modosités
tartalmarol, programjarol.

2. Hatalyos 13/2004. (XI. 11.) médositott onkormanyzati rendelet (HESZ)

Hatélyos Sz-M1 rajzjelli belteriileti szabdlyozasi tervlap

4. Hatalyos SZ-2MM rajzjelt belteriileti szabalyozasi tervlap

(98]

Veszprém, 2019. majus ho.
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Telepiilésrendezo6i tervezoi nyilatkozat

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. §. (1) b) alatti
egyszeriisitett egyeztetési eljaras soran a 38. §. szerint vélemények
bekéréséhez osszeallitott tervanyaghoz

Alulirott tervezd kijelentem, hogy a csatolt dokumentacié elkészitésekor a vonatkozé éltalanos
érvényll jogszabdlyokat betartottam.

Az altaldnos érvényl eldirdsoktol eseti eltérés engedélyezésének sziikségessége a tervezés soran
nem mertilt fel.

A tervezési program a 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terve) eldirdsait figyelembe véve a telepiilés egészére vonatkozdan készitendd
teriileti kimutatast, vagy specidlis tovabbi intézkedést nem igényel.

A dokumentécié készitése sordn erre vonatkozé megbizds hidnydban nem volt feladatom a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok teljes feliilvizsgalata, a megvaltozott jogi kornyezethez
torténd aktualizdldsa, azt a varhatéan a kozeljovoben indulé dltaldnos feliilvizsgdlat keretei
kozott szandékozik a telepiilés megtenni.

A csatolt dokumentdcid elkészitéséhez kamarai tagsidgom és névjegyzéki besorolasom
figyelembe vételével telepiilésrendezési szakteriileten a sziikséges jogosultsaggal rendelkezem.

Veszprém, 2019. médjus hoé.

®0c0cccccccccccccccccccccccccne

Szabé Zoltan

okleveles épitészmérnok
telepiilésrendezd vezetd tervezd
Otn. TT/1 19-0100.
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El6zmények, modositasok ismertetése

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. §. (1) b) alatti
egyszeriisitett egyeztetési eljaras soran a 38. §. szerint vélemények
bekéréséhez osszeallitott tervanyaghoz

Megbizé: Eplény Kozségi Onkormanyzat 8413 Eplény, Veszprémi u. 64. sz.

1. El6zmények:

Eplény Kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei 2002-2004 évben keriiltek elfogaddsra. A
képviseld testiilet a telepiilésfejlesztési koncepcidt a 8/2002. (II. 14.) a telepiilésszerkezeti tervet
a 20/2003. (V. 8.) szdmu 6nkormdnyzati hatdrozattal hagyta jova, a Helyi Epitési Szabdlyzat és a
Szabdlyozasi Terv a 13/2004 (XI. 11.) szamu 6nkormdanyzati rendelettel keriilt megallapitasra.

A jovédhagyds ota eltelt idében tobb részleges mddositas tortént. Ez a telepiilésszerkezeti terv
esetében a 2/2006. (I. 19.) szamu, a 65/2006. (X. 26.) szdmd, 38/2007. (VL. 28.) szdmd, 33/2013.
(IV.25.) szamu, a 47/2014. (V.29.) és legutébb a 96/2016. (X1.23.) szamu hatdrozatokkal tortént
meg. A Helyi Epitési Szabélyzat eredeti jovdhagy6 rendeletét a telepiilés Képvisel-testiilete az
1/2005. (II. 11.) szamu, a 7/2005. (IV. 7.) szamd, a 2/2006. (I. 19.) szam1, a 15/2006. (X. 26.)
szamu, a 7/2007. (VL. 28.) szamd, a 12/2007. (XI. 22.) szamu, a 7/2009. (V. 28.) szamu, a
15/2009. (X. 1.) szamu, a 14/2010. (XI. 24.) szamu, a 10/2011. (IV. 15.) szamu, a 2/2012. (1. 27.)
szamu, a 13/2012. (V. 3.) szamu, a 7/2013.(IV.25.) szamud, a 9/2014.(11.27.) szamu, a
16/2014.(V.29.) szadmd, a 10/2016.(IV.21.) szdmd, a 22/2016.(X1.24.) szamd, 1/2018.(11.01.)
szam, és legutobb a 8/2018. (VI.27.) rendeletével médositotta.

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiilete tdmogatott tulajdonosi kérelem alapjdn
31/2019. (III. 27.) szamu hatdrozataval a déli telepiilésrész néhany telepiiléskozponti vegyes
teriiletén az épités rendje tekintetében kezdeményezte az Eplény Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz016, tobbszor modositott 13/2004. (XI. 11.) szdmid Onkormdnyzati rendelet (HESZ)
médositasat, valamint a HESZ mellékletét képezd SZ-2MM rajzjelii belteriileti szabalyozasi
tervének modositasat.

2. A modositasi szandék rovid ismertetése:

A hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat normaszévegének médositdsa:

Eplény Kozségi Onkormdnyzat a tdmogatott tulajdonosi kérelemnek megfelelden a 238. és
239/2. hrsz alatti ingatlanokat magdba foglaldé Vt-3 6vezet helyett egy 1j, Vt-4 jelii épitési ovezet
létrehozéasat kezdeményezi és az arra vonatkozo, az épités helyi rendjét meghatarozé eldirdsokat
kivanja megalkotni a csatlakoz6 lakéteriilet beépitésének figyelembe vételével de minimalis
méretil illetve 0,0 m eldkert és szabadon all6 beépitési mdd eldirdsaval.

A HESZ fentiekre épiil§ szoveges médositdsanak rajzi (szabdlyozasi tervi) vonatkozdsa is van a
belteriileti moédosité SZ-2y3 szabdlyozasi tervlapon a mddositott épitési Ovezeti eldirdsok
atvezetésével.
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A modositdsok sordn a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miiszaki infrastruktira féhal6zat nem
valtozik, nem torténik 4j beépitésre szant teriilet kijelolése, nem torténik zold, vizgazdalkodasi,
erdd- és természet-kozeli teriilet megsziintetése.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositisa eldzéek figyelembe vételével a 2013 janudrjatol
hatdlyos, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
€s a telepililésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajétos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. Kormanyrendelet 32. §. (1) b) alatti egyszerusitett
egyeztetési eljaras szerint torténik.

A moédositas ismertetett programpontja a Helyi Epitési Szabalyzat rendeleti normaszovegét és a
Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képezé SZ-2MM rajzjelti belteriileti szabdlyozdsi terv
tertileti kiterjesztését €s a kiterjesztett teriilet Sz-M1 jelii (eredeti) szabdlyozasi tervlapon torténd
kitakarasat (hatdlytalanitasat) érinti. A szabdlyozasi tervlap egyéb, mddositdssal nem érintett
teriiletekre vonatkozé normativ rajzi szabdlyozasi elemei a médositds sordn nem valtoznak meg,
csupan az egyes €pitési ovezetek szabdlyozasi el6irdsait részletezd tablazatos kigytijtés boviil a
HESZ médositdsaval szinkronban az érintett Vt-4 épitési ovezet elSirdsaival.

Veszprém, 2019. majus ho.

Szab6 Bence Szabé Zoltan
okleveles épitészmérnok okleveles épitészmérnok
telepiilésrendezd munkatars telepiilésrendezd vezetd tervezd

Otn. TT/1 19-0100.
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve (2018. évi
CXXXIX. torvény) telepiilésre vonatkozo aktualis eléirasai

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. §. (1) b) alatti
egyszeriisitett egyeztetési eljaras soran a 38. §. szerint vélemények
bekéréséhez osszeallitott tervanyaghoz

Megbizé: Eplény Kozségi Onkormanyzat 8413 Eplény, Veszprémi u. 64. sz.

A tervezési program a telepiilés telepiilési térségként lehatarolt belteriiletének sziik tartomanyat,
ezen beliil a HESZ normaszévegét és a HESZ mellékletét képezé belteriileti szabélyozdsi terveit
érinti. A szoveges modositdsnak konkrét, beazonosithat6 tervezési helyszineket érintd elemei is
vannak, hiszen egy meglévo épitési ovezet (Vt-2) épitési dvezeti eldirdsainak helyébe 1épd Vt-4
épitési dvezet eldirdsaival szabdlyozza djra az érintett teriiletet.

A tervezési helyszin az orszag szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. torvény 2. sz. melléklet)
szerint telepiilési térségbe sorolt, annak kozelében fout (meglévd) és egyéb orszdgos
torzshal6zati vasuti palya (meglévd) halad.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 3/1. sz. melléklete (0koldgiai hdlézat magteriiletének, ckoldgiai
folyosdjanak, pufferteriiletének ovezete), 3/2. sz. melléklete (kivalo termOhelyi adottsagu
szantok ovezete), 3/3. sz. melléklete (erdok Ovezete), 3/4. sz. melléklete (vilagorokségi és
vilagorokségi varomdnyos teriiletek Ovezete), telepiilési térségként, azon beliil jeloletleniil
abrazolja a tervezési (mddositassal érintett) helyszint.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 4/3. sz. melléklete a meglévé orszdgos torzshdlézati vasuti
palydk felsoroldsdnal 11. szdm alatt nevesiti a Gydr-Veszprém vastitvonalat.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 3/5. sz. melléklete (honvédelmi és katonai célu teriiletek
Ovezete) a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A mddositds sordn egy mér beépitésre
szant teriilet épitési Ovezeti besoroldsa és szabdlyozasi eldirdsai valtoznak meg, igy az emlitett
besorolds figyelembe vételével a modositds végrehajthato.

A fentebb részletezettek miatt a 2018. évi CXXXIX. torvényben szerepld dvezeti besorolasok
egyike sem igényli az 6vezetek teriiletének pontositdsit, ennek megfeleléen nem sziikséges az
egyes Ovezetek teriiletének telepiilési szintli mérlegét, rajzi lehataroldsat modositani.

El6zdekre tekintettel az 2018. évi CXXXIX. torvény Ovezeti mellékletei alapjan lehetséges a
telepiilésszerkezeti eszkdzok elhatarozott részleges modositasa.

A 2018. évi CXXXIX. tv. (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve)
normaszovegében szerepld szoveges eldirdsait figyelembe véve a tervezési program azokkal
ellentétes szandékot szintén nem tartalmaz

Veszprém, 2019. m4jus ho.

Szab6 Bence Szabé Zoltan
okleveles épitészmérnok okleveles épitészmérnok
telepiilésrendezd munkatars telepiilésrendezd vezetd tervezd

Otn. TT/1 19-0100.
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Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervének
tervezési szandékra vonatkoz6 eléirasai

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. §. (1) b) alatti
egyszeriisitett egyeztetési eljaras soran a 38. §. szerint vélemények
bekéréséhez osszeallitott tervanyaghoz

Megbizé: Eplény Kozségi Onkormanyzat 8413 Eplény, Veszprémi u. 64. sz.

A tervezési program a telepiilés telepiilési térségként lehatarolt belteriiletének sziik tartomanyat,
ezen beliil a HESZ normaszovegét és a HESZ mellékletét képezd belteriileti szabdlyozdsi terveit
érinti. A szoveges moédositdsnak konkrét, beazonosithatd tervezési helyszineket érintd elemei is
vannak, hiszen egy meglévl épitési dvezet (Vt-2) épitési Ovezeti eldirdsainak helyébe 1épd Vi-4
épitési ovezet eldirdsaival szabdlyozza djra az érintett teriiletet.

A tervezési teriilet Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervében hagyoméanyosan vidéki
telepiilési térség besoroldssal szerepel.

A fentebb részletezettek miatt a Veszprém Megyei Onkorméanyzat Kozgytilésének 5/2011. (IL
28.) rendeletével modositott 5/2005. (V. 27.) rendeletével megéllapitott ,,Veszprém Megye
Teriiletrendezési Terve” Ovezeti tervlapjain szerepld Ovezeti besoroldsok egyike sem igényli az
ovezetek teriiletének pontositdsat, ennek megfelelden nem sziikséges az egyes Ovezetek
teriiletének telepiilési szintli mérlegét, rajzi lehataroldsat modositani.

Elézbekre tekintettel a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének 5/2011. (II. 28.)
rendeletével modositott 5/2005. (V. 27.) rendeletével megéllapitott ,,Veszprém Megye
Teriiletrendezési Terve” Ovezeti mellékletei alapjan lehetséges a telepiilésszerkezeti eszkozok
elhatdrozott részleges modositasa.

A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgytilésének 5/2011. (II. 28.) rendeletével médositott
5/2005. (V. 27.) rendeletével megdllapitott ,,Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve”)
normaszovegében szerepld szoveges eldirdsait figyelembe véve a tervezési program azokkal
ellentétes szandékot szintén nem tartalmaz

Veszprém, 2019. majus ho.

Szab6 Bence Szabé Zoltan
okleveles épitészmérnok okleveles épitészmérnok
telepiilésrendezd munkatars telepiilésrendezd vezetd tervezd

Otn. TT/1 19-0100.
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Alatamaszto munkarészek

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. §. (1) b) alatti
egyszeriisitett egyeztetési eljaras soran a 38. §. szerint vélemények
bekéréséhez osszeallitott tervanyaghoz

Megbizé: Eplény Kozségi Onkorméanyzat 8413 Eplény, Veszprémi u. 64. sz.

Telepiilésrendezési leirds:

Tulajdonosi kérelem alapjdn egy teriileten (Vt-2 jelii telepiiléskozponti vegyes teriilet) a
Képvisels-testiilet kezdeményezi Eplény Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616, tobbszor médositott
13/2004. (XI. 11.) szami 6nkormdnyzati rendelet (HESZ) normaszévegének, valamint a HESZ
mellékletét képezd SZ-M1 €s SZ-2MM rajzjell belteriileti szabélyozasi tervének médositasat. A
modositds sordn egy meglévo épitési ovezet (Vt-2) épitési Ovezeti eldirdsainak helyébe 1épd Vt-4
épitési ovezet eldirdsaival szabdlyozza djra az érintett teriiletet.

A modositds ismertetett programpontja a Helyi Epitési Szabdlyzat rendeleti normaszovegét és a
Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képezd Sz-M1 rajzjelli és SZ-2MM belteriileti szabalyozasi
tervet érinti.

A modositdsok sordn a telepiilésszerkezetet meghatdrozd miiszaki infrastruktira féhal6zat nem
valtozik, nem torténik 4j beépitésre szant teriilet kijelolése, nem torténik zold, vizgazdalkodasi,
erdo- és természet-kozeli teriilet megsziintetése.

A telepiilésrendezési eszkozok modositidsa eldzdek figyelembe vételével a 2013. janudrjatol
hatdlyos, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
€s a telepililésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajétos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. Kormanyrendelet 32. §. (1) b) alatti egyszerusitett
egyeztetési eljaras szerint torténik.

A teriiletrendezési tervek €s a telepiilésszerkezeti, szabalyozasi tervek 0sszhangja:

Az 0Osszhangot igazold tételes kimutatdsok a dokumentdcié ©Onallé fejezeteiben teljes
részletezettséggel megtaldlhatdak.

Szakagi vonatkozasok:

A moédositassal 1étrehozott Vt-4 jelli telepiiléskozponti vegyes teriilet jelenleg is beépitésre szant
teriilet Vt-2 Ovezeti besoroldssal. A teriilet megkozelitése, kozteriileti kapcsolatrendszere,

/////

meghatarozasat leird szabalyok valtoznak.
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Az épitési dvezeti paraméterek kis mértéki, részleges valtozdsa a kornyezeti terhelés, 1ényeges
kapacitasigények, létesithetd rendeltetések figyelembe vételével a jelenlegi beépitési
lehetéségekhez képest érdemi valtozdst nem okoz. A tervezési helyszin meghatirozé egyedi
illetve teriileti védelemmel nem érintett.

El6zéek alapjan a moddositdsokkal Osszefiiggésben szakdgi aldtdmaszté munkarész
elkészitésének sziikségessége nem meriilt fel.

;;;;;

allaspontja szerint a telepiilésrendezési eszk6zok targyi modositdsaval Osszefiiggésben (mivel azt
a modositas jellege, nagysdgrendje nem indokolja) az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarél szolo 2/2005. (I. 11.) Kormény rendeletben foglaltak szerinti kornyezeti
hatdsvizsgélatot a programpont tekintetében nem kivanunk lefolytatni, igy a véleményezési
szakaszban a megbiz6 6nkormanyzat kéri, hogy az ennek tudomadsul vételérdl szol6 nyilatkozatat
is a megkeresett illetékes dllamigazgatasi szervek sziveskedjenek megadni.

Veszprém, 2019. mdjus hoé.
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